UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiie

sé: 208 /QD-UBND

QUYLT PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA DAU TU
(cap lan dau.: ngay &4 thang .. ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chite
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cein cte Ludt Dau tu ngay 17 thang 06 nim 2020;

Céin cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Dau tu néim 2020;

Céin cir Thong tw s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cia Bo
Ké hoach va Péu tu,

Cén civ Théng bdo sé6 SO/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Thong bao 56
99/TB-UBND ngay 27/4/2022 ctia Uy ban nhdn ddn tinh vé két lugn tgi Phién
hop Uy ban nhdn dén tinh lan thir 7 - khéa X;

Ccin cit Thong bdo sé 666-TB/TU ngay 25/10/2023 cia Tinh iy Binh Duong
- va Nghi quyét 56 41/NO-HDND ngay 23/11/2023 ciia Hoi déng nhdn dén tinh
Binh Duong vé viéc cho y kién vé chii truong dau tw dy an: Padu tw xdy dung nha
& xd hgi Hoa Phu,

Xét Bdo cdo s6 472/BC-SKHPT ngdy 22/12/2023 ciia S¢ Ké hoach va Ddu
twe vé viée chdp thudn chil truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw Dy én
Padu tw xdy dung nha & xd hgi Hoa Phii do Cong ty Cé phdn Pau tw Xdy dung
Céng nghiép Nam Kim dé xudt; va Bdo-cdo ndi dung bé sung s6 107/BC-SKHDT
ngay 28/03/2024;

Céin cit Théng béo sé 80/TB-UBND ngdy 28/03/2024 ciia Uy ban nhén ddn
tinh vé két ludn cia do“‘ng chi V& Vin Minh — Chu tich Uy ban nhdn ddn tinh tai
Phién hop lan thit 58 — Khda X.

QUYLET DINH:

Pidu 1. Chip thuin chi trwong diu tw dong thoi véi chdp thufn nha
dAu tw voi ndi dung nhw sau:

1. Nha dau tw

Tén nha diu tr: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG CONG
NGHIEP NAM KIM; Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép ma s
3702194577 do phong Ding ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cAp, dang ky lan ddu ngdy 25/06/2013, déng ky thay dbi 14n thir 9 ngay
18/09/2023; dia chi tru s& chinh tai L8 TT, Dich vu Hanh chinh, Khu cong
nghiép Phti Tén, phuong Hoa Pht, thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.
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Ngudi dai dién theo phap ludt: ba Nguyén Thi Nhung; sinh ngay
08/07/1992; quéc tich Viét Nam; Cin cudc cong dan sb 046192002457 do Cyc
Canh st Quan ly hanh chinh vé trat tu xd hoi cap ngdy 02/05/2022; dia chi
trudng tra tai va chd & hién nay tai T 3, Khu phé 4, phuong M§ Phude, thi xa
Bén Cét, tinh Binh Duong; chitc danh: Chu tich Hoi déng quan tri kiém Tong
Giam déc.

2. Tén du én: DU AN DAU TU XAY DUNG NHA O XA HQI HOA
PHU.

3. Muc tiéu dy an: Dau tu xdy dung nha & xi hoi (dé béan, cho thué, cho
thué mua).

4. Quy mo ciia dw an:

- Dién tich dat st dung: 266.968,7m* (khoang 26,7ha).

- Quy md dan sé: khoang 8.326 ngudi.

- San pham, dich vy cung cap: khoang 3.347 cdn nha &; trong dé khoang
301 cin nha & thuong mai lién ké (chiém 9% tdng sb cin), khoang 1.366 cin nha
& x4 hoi lién k& (chiém 40,8% tdng s6 cin), khoang 1.680 cén hg nha & x& hoi
dang chung cu (chiém 50,2% téng sb cin). Cu thé nhu sau:

+ Nha & thuong mai lién ké: dién tich dat tdi da khoang 25.098m2; thng cao
cong trinh < 3,5 tng; chiéu cao ti da 19m.

+ Nha & x4 hoi lién ké: dién tich dét t6i da khoang 87.478m?2; ting cao cong
trinh < 2 tAng; chidu cao t6i da 15m.

+ Nha & x4 hoi dang chung cu: dién tich dét 161 da khoang 15.002m2; ting
cao cong trinh <19 ting; ting ham: téi da 01 tAng hdm; chiéu cao xay dyng khéi
dé (3 thng) < 15m; chidu cao xdy dung khéi thap (da bao gdm khoi dé) < 90m.

- So by phuong 4n dau tu xdy dung, quan ly ha tAng do thi trong va ngoai
pham vi dy an: Nha dAu tu c6 trach nhiém ddu tu xay dung, quan ly ha tAng d6
thi trong va ngoai pham vi dy 4n theo diing quy hoach chi tiét dé dugc co quan co
thdm quyén phé duyét va cac didu kién rang budc dbi véi nha déu tu quy dinh tai
Piéu 2, Quyét dinh nay.

(Sé liéu cu thé quy mé dy dn theo Quy hoach chi tiét dy dn dwoc cé}a co
thdm quyén phé duyét, dam bao phit hop véi Quy hoach phdn khuy).

5. Duw 4n thanh phan: '

- Du an thanh phé.n 1: PAu tu xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat,
trudng tiéu hoc, trudng trung hoc co sd, cdy xanh nhom nha g, khoang 349 cén
nha & x4 hoi lidn ké va khoang 67 cin nha & thuong mai lién ké. |

- Dy 4n thanh phén 2: Péu tu xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat (bao
gdm dudng D5 theo Quy hoach chung Khu lién hop), cong trinh thuong mai —
dich vy, tram xir ly nude thai, khu vye cy xanh cong vién trung tdm, cdy xanh
nhém nha &, khoang 516 cin nha & x& hoi lidn k& va khoang 121 cin nha &
thuong mai lién ké. |

- Du 4n thanh phén 3: PAu tu x4y dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét,céc
khu vyc cdy xanh cong vién trung tdm, cay xanh nhém nha &, khoang 501 cén
nha & xa hoi lién k& va khoang 113 cén nha & thuong mai lién ké.
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- Dy 4n thanh phén 4: Pau tu xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va

cbng trinh chung cu nha & xa hoi vdi khoang 1.680 can ho.
6. Vén ddu tw ciia dy 4n: 2.725.355.108.000 dong (Hai ngan bay tram

hai mwoi Iéim 1y ba tram ndm muoi liim triéu mot trdm lé tam ngan dong) gom 04
giai doan, trong do:

- Vén gop ctia nha du tu 13 545.071.021.000 ddng (Niim triim bén muoi
léim 1y bdy mwoi mot triéu hai mwoi mot ngan dong).

- Vén huy dong 2.180.284.087.000 ddng (hai ngan mot tram tAm muoi ty
hai trim tAm muoi bdn triéu tm muoi bay ngan dong).

Gia tri, ty 1&, phuong thirc va tién dd gop von nhu sau:

. Phwon
Tén nha ddu | Sévéngop |TY18| e | g o g
STT -t (VND) %) thl:, % l%op Tien do gop von

. Theo tién do xay
84.426.777.000 20 | Tién mgt | dyng du an thanh
phan 1

Cong ty Co ‘ Theo tién do xdy
phin dhu tr|117.807.217.000 20| Tien mit | dung dy an thanh

01 | Xay dung phén 2 ’
Coéng nghiép : Theo tién do xady
Nam Kim 105.974.506.000 20 | Tien mdt | dyng du 4n thanh
phan 3

Theo tién do xay
236.862.521.000 20 | Tien mét | dung dy an thanh
phéan 4

| Tong 545.071.021.000

6. Thoi han thye hién dy 4n: 50 nam (dwoc tinh tir ngay nha dau tw dugc
cdp véin ban chap thudn chi truong dau tu déng thoi chdp thudn nha dau tw hodc
Gidy chitng nhdn déng ky dau tw. Doi véi dy an dau tu dwoe Nha nudce giao dat,

cho thué ddt, chuyén muc dich siv dung dat thi thoi han hoat dong ciia dy dn

h v

dwaq tinh tir ngc‘zy nha dau te duoc qu)’)ét dinh giao dat, quyé} dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thwe hién dy dn: phuong Hoa Ph, thanh phd Thu Déu Mét,
tinh Binh Duong.

8. Tién @0 thwe hién dy 4n:

- Tién dd thyc hién cdc myc tiéu hoat dong chu yéu ctia dy an dau tu: tlr
ndm 2024 dén nam 2032.

- So bo phuong an phan ky dAu tu hodic phan chia dy an thanh phan:

+ Dy 4n thanh phan 1: Pau tu xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thudt,
trudng tiéu hoc, truong trung hoc co sd, cAy xanh nhom nha &, khoang 349 cén
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nha & x4 hoi lién ké va khoang 67 ciin nha & thuong mai lidn k&. Tién do thuc
hién: tir quy 11/2024 dén quy 111/2025.

~+Du én thanh phén 2: Diu tu xdy dyng cdc cong trinh ha tang k¥ thuat (bao
gom dudng D5 theo Quy hoach chung Khu lién hop), cong trinh thuong mai —
dich vu, tram xir ly nudc thai, khu vuc cdy xanh cong vién trung tAm, cdy xanh
nhém nha &, khoang 516 cin nha & x& hoi lién ké va khoang 121 cén nha &
thurong miai lidn k&. Tién do thyc hién: Tir quy I11/2025 dén quy 111/2027.

+ Dy 4n thanh phan 3: Dau tu xay dung cdc cong trinh ha thng k§ thuat,céc
khu vuc cdy xanh cong vién trung tm, cdy xanh nhém nha &, khoang 501 can
nha & x& hdi lién k& va khoang 113 cén nha ¢ thuong mai lidn k&. Tién do thuc
hién: tr quy 111/2027 dén quy 111/2030.

+ Dy 4n thanh phén 4: Déu tu x4y dung cic cdng trinh ha tang k¥ thuat va
cong trinh chung cu nha & xa hoi voi khodng 1.680 cén ho. Tién d6 thuc hién: Tix
quy 111/2027 dén quy T11/2032.

9. Uu dai diu tu: nha ddu tu duge hudng cdc uu dai theo quy dinh phap
luat tai thoi diém thye hién dy 4n.

Pidu 2. T6 chite thwe hign:

Trach nhiém cta co quan, t chirc, cd nhan ¢6 lién quan trong viée trién khai
thue hién dy an dau tu: -

1. Trach nhi¢m, cae diéu kién rang buje ddi véi nha ddu tu: ,

- Thuc hién tht tuc ky quy bao dam thyc hién dy dn theo quy dinh tai Diéu
43 Luat Pau tu ndm 2020. |

- Chiu trach nhiém trudc phap luat v& tinh hop phép, chinh xac, trung thue
vé viéc cung cép tai lidu chimg minh nng lyc tai chinh, xéc dinh sb lidu tdng von
dAu tu va hidu qua du 4n theo quy dinh Didu 6 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 ctia Chinh phu.

- Chiju trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning lyc gop vbn chii s& hitu,
kha nang huy dong vbn theo ding quy dinh phép ludt, ddm bao viéc trién khai
thuc hién du an theo ding tién do.

- Khi trién khai thyc hién tha tuc theo quy dinh phép luét vé xdy dung, cb
trach nhiém tinh toén tong mirc dAu tu trén co s& don gid, sudt vén déu tu dam
bao phu hgp vdi thoi gian tridn khai thuc hién du 4n va céc quy dinh phép ludt vé
xay dung.
| - Nha diu tu c6 trach nhidm lién hé véi S& Tai nguyén va Mdi trudng, SO

Tai chinh, Cuc thué tinh d& dwoc hudng dén va thyc hi¢n nghfa vu tai chinh doi
véi toan bd khu dat thue hién du 4n theo quy dinh.

- Lap Béo cdo danh gia tic dong mdi truong cho du 4an glri co quan Tai
nguyén va Moi truong dé thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Lién hé S& Xay dung dé dugc huéng dén thyc hién ni dung vé loai nha va
tiéu chuén dién tich nha & x& hoi, theo dung quy dinh tai Diéu 55 Luét Nha ¢ ndm
2014, Pidu 7 Nghi dinh s8 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, dugc sta doi, bo
sung tai Khoan 6 Pidu 1 Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia
Chinh pht. Pam bao céac dy an thanh phf?m c6 thé van hanh, khai thac ddc 18p
theo quy dinh.
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- Lién h¢ cdc co quan, don vi c6 lién quan dé thoéa thuan, thong nhét
phuong 4n két nbi ha tang, thoat nudc va to chire giao thong trong va ngoai khu

- C6 trach nhiém dau tu xdy dung, nghiém thu cc cong trinh ha ting k¥
thuét bén trong du 4n, ban giao cho dia phuong cic cong trinh: ha tang k¥ thudt
chung cia khu vyce theo dd 4n quy hoach di dugc cép c6 thdm quyén phé duyét.

- Nha diu tu c6 trach nhiém tridn khai thuc hién céc bude tiép theo ding
chita chay... e, ¥

- Nha dau tw chju trdch nhi¢m thyc hién ché d6 béo cdo hoat dong @ t\i
theo quy dinh tai Dieu 72 Luét PAu tu nim 2020 va cac quy dinh phap luét--!‘_'@

2. UBND thanh phd Thii Dau Mt: S

Ra sodt, cap nhét, phé duyét quy hoach dam bao sy ddng bd céc cap dd quy
dam bao céc chi tiéu quy hoach vé ha tng x4 hoi, ha tang k¥ thuét theo quy dinh
hién hanh.
hién cdc cong trinh va hé ’théng ha tang k¥ thuat theo dung quy hoach chi tiét
duoc duydt; dam bao két noi hé thong ha tang cua du dn voi hé thong giao thong

Theo ddi, kidm tra tién do trién khai thuc hién dy 4n va kiém tra viéc sir
dung dit theo ranh gidi, dién tich va muc dich st dung dat cua du an theo quy

Thyc hién chirc ning quan ly nha nudce vé dét dai, xdy dung, moi trudng va
viéc quan ly hoat dong dau tu xdy dung tai khu vuc thye hién dy an, kip thoi xur

3. S& Tai nguyén va Mbi truong:

Chu tri, phdi hop véi céc don vi lién quan hudng dn nha dau tu thyc hién
quan ly nha nuéce lién quan dén du 4n theo quy dinh.

Chiju trach nhiém vé kha ning dap tmg diéu kién giao dat, cho thué dét,
phap ludt v& dét dai, mdi truong,

4. S& Xay dung: '
chirc niing quan ly nhanude lién quan dén du an theo quy dinh, Trong qua trinh
thAm dinh dy 4n x4y dyng phai dam bao dung sb tang, trinh duyét diéu chinh quy

Noi dung vé loai nha va tiéu chuan dién tich npé G xa h(,“)i va co cu san
phém nha &, S& Xay dung co6 trach nhiém huéng dan Nha dau tu thye hién o]
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nha & theo quy dinh, dam bao két ndi khu vyc va an toan giao thong.
ngoadi ranh cia du an (néu cd), dam bao diu ndi ddéng b vai ha tAng k¥ thuat
theo quy dinh phép luét vé diu tu, dit dai, méi truong, xiy dyng, phon%o\gay
dai, méi trudng, xay dung, phong chay chita chay...
hoach, k& hoach: quy hoach st dung d4t, quy hoach do thi, phat trién nha & va-
Huéng din nha dau tu thye hién thoa thuén dAu nbi, hudng dan viéc thue
cua khu vue.
dinh.
ly vi pham hodc kién nghi cép c6 thAm quyén xit ly theo quy dinh.
thi tyc dat dai, méi trudng theo quy dinh va céc quy dinh khac thudc chirc ning
chuyén muc dich sir dung dét, ddm bao moi trudng cia nha dau tu theo quy dinh
Chu tri, phdi hop véi cée don vi lién quan tham muu UBND tinh thuc hién
hoach, kip thoi béo cdo cip thAm quyé‘n néu khéac so véi du an.
bude sau theo ding quy dinh tai Diéu 55 Luét Nha & ndm 2014, Didu 7 Nghi dinh
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s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, duogc sira di, bd sung tai Khoan 6 Dicu 1
Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh ph.

Chu tri, thdm dinh cdc ndi dung vé phén ky dAu tu, dam bao viéc cdc dy an
thanh phén van hanh, khai théc doc 1ap.

Chu tri ra soat tham muu UBND tinh cép nhét céc ndi dung (ndu cén thiét)
dé dam bao tinh ddng bd theo ding quy dinh tai thoi diém Lugt Nha & ndm 2023
c¢o hiéu luc vao ngay 01/01/2025.

5. So Tai chinh:

Chu tri, phéi hgp véi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh thuc hién
chirc ning quan ly nha nuéc lién quan dén dy an theo quy dinh. Chiu trach nhiém
vé v kién sy phu hop c6 ning lyc tai chinh d& bio dam vide st dung dét theo tién
d6 cua dy an.

6. S& Giao thong Vin tai:

Hudng dan, kidm tra, gidm sat viéc xdy dung, thuc hi¢n phuong an d4u ndi
giao thong ctia dy 4n theo quy dinh dim bao quy m6 du an phu hop véi ha ting
giao thong clia khu vyc, tranh gdy qua tai hé thdng ha tang giao thong xung
quanh dy an. Huéng d4n nha dau tu thyc hién danh gia tic dong giao thong theo
quy dinh (néu co).

7. S& Ké hoach va Pau tu:

Huéng din nha diu tu thyc hign thu tuc ky quf bao ddm thyc hién dy an
theo quy dinh tai Pidu 43 Luat Dau tu nim 2020, didu chinh chu truong dau tu
du 4n (néu c6) theo quy dinh. Gidm sat, danh gid céc noi dung quy dinh tai vin
ban chip thuén chl truong dAu tu theo chirc ning, thim quyén theo quy dinh
phép luat vé& déu tu.

Piéu 3. Piéu khoin thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu lyc cia quyét dinh chip thuan cha truong dAu tu: ké tix
ngay ky quyét dinh chap thuan chi truong ddng thoi chip thun nha dau tu.

2. Cong ty C6 phan dau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim, S& K& hoach
va Déu tu, S& :I‘éi nguyén va Moi trudng, S¢ Xay dung, S& Giao thong Vén tai,
S& Tai chinh, Uy ban nhan dan thanh pho Thu Dau Mat, cac don vi c6 lién quan
¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty C6 phéan diu tu Xy dyng Cong
nghiép Nam Kim va hai ban dugc luu tai S6 Ké hoach va Dau tu va Uy ban nhén

dan tinh Binh Duong.j . X X
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