UBND TINH BINH DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc Iap — Tw do — Hanh phuc

$6:2948 /SXD-KTKT Binh Duong, ngay M thang 6 nim 2025

V/v: théng béo két qua thAm dinh
Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung cong trinh chung cu Nha &
X4 hoi Hoa Phu - thude du 4n Thanh
phin 4 ctia dv 4n dau tw xay dung
Nha & Xa hoi Hoa Pht

Kinh gti: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Coéng nghiép Nam Kim

S¢& Xay dung tinh Binh Duong da nhan Td trinh 6 71/2025/TTr -NK ngay
13/5/2025 ctia Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Cong nghiép Nam Kim vé viéc
trinh thdm dinh B4o c4o nghién ctru kha thi ddu tu xay dung chung cu Nha & Xa
ho1 Hoa Phi - thude dy an Thanh phén 4 ctia du 4n dAu tu xAy dung Nha & X4 hoi
Hoa Phu;

Can ctr Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc sta 601 b6 sung mot s6
didu theo Luat 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va
Luat s6 62/2020/QH]14;

Cén ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cuia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luét Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung;

Cén ctt Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu vé

Quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quéan ly chét lugng, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xay du’ng,

Cén ctr Quyét dinh so 03/2022/Qb-UBND ngay 13/01/2022 cia UBND tinh
ban hanh quy dinh phéin cap trach nhiém quén ly dAu tu x4y dung, chét lugng thi
cong xay du’ng, bao tri cong trinh x4y dung, cdp phép xdy dung va quan ly xay
dung theo gidy phép trén dia ban tinh Binh Duong;

Céc can ct phap ly khac c6 lién quan;

Sau khi xem x¢ét, So Xay dung tinh Binh Duong théng béo két qua thdm dinh
béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung chung cu Nha ¢ X& hoi Hoa Phu -
thude dy 4n Thanh phan 4 cla dy 4n ddu tu xay dung Nha & X& hoi Hoa Pht nhu
sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén cong trinh: Chung cu Nha ¢ X& hoi Hoa Phu.

2. Thudc Dy 4n thanh phéan 4: Dy 4n dau tu xay dung cic cdng trinh ha tang
k¥ thuat va cong trinh chung cu nha ¢ x& hdi véi khodng 1.680 can ho.

3. Tén du 4n: Du 4n dau tu xay dung Nha & X4 hoi Hoa Phu.
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- 4.Ma s0 thong tin du 4n (theo quy dinh ctia Chinh phti vé Co s& dit idu quée gia

ve hoat dong xay dung): Chua co.

5. Nhom du an, loai, Cé\'lp, thoi gian sir dung theo thiét ké ciia cong trinh
chinh thuge du an:

4.1 Nhom dw an: Nhom B

4.2 Loai cong trinh: Cong trinh dan dung

4.3 Cap cong trinh: Cép .

4.4 Thoi gian sit dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh thude dy 4n:
thoi han st dung khéng nhéd hon 50 nam.

6. Nguoi quyét dinh dau tu: Ong Vi Van Vi — Tong Gidm Déc.

7. Tén chil du tu va cac thong tin dé lién hé:

+ Chil du tu: Cong ty C6 Phan dau tu xay dung cong nghiép Nam Kim.

+ Dia chi: Lo TT, dich vu hanh chinh, khu céng nghiép Tan Phu, phuong
Hoa Pha, thanh ph6é Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

+Dia diém xay dung: Phuong Hoa Phi, Thanh phd Tha Dau Mot, Tinh Binh

Duong.

8. Gia tri tdng murc du tu xdy dung: (theo Td trinh s§ 71/2025/TTr-NK ngay
13/5/2025) 14 1.793.354.153.000 dong’.

9. Ngudn vén dau tu: Vén khéc (vén doanh nghiép va vén vay).

10. Thoi gian thuc hién (theo T trinh): nam 2025 — 2032.

11. Tiéu chuén, quy chuén 4p dung: He théng quy chuén, tiéu chuan k§ thuét
xdy dung Viét Nam, c6 tham khao mot s tiéu chuan nudce ngoai theo Quyét dinh
s0 15/2025/QD-NK ngay 28/03/2025 ctia Cong ty Cb Phén dau tu xdy dung cong
nghlep Nam Kim V& viéc phé duyét danh muc tiéu chuén chii yéu 4p dung cho
thiét ké cong trinh chung cu Nha & X& hoi Hoa Phu.

~ 12.Nha thdu 1ap Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung: Tong thau tu
van Kién trac: Cong ty TNHH Surbana International Consultants (Viét Nam).

13. Nha thau khao sét xay dung: Céng ty C6 phin K§ thuat va Kiém dinh Xay
dung Tay A.

14. Nha thau tham tra: Céng ty TNHH Kién triic Phtt M§ (PMAC).

II. HO SO TRINH THAM PINH:
1.Vian ban phap ly:

- Glay ching nhén quyen str dung d4t BO 579813 ngay 18/8/2024, sb vao sb
cip Gidy chung nhén quyén st dung dét CT08188;

1 §& X4y dung khong thim dinh ndi dung nay, chi ghi nhan gi4 tri theo T¢ trinh ctia Chu dau tur,
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Quyet dinh sb 808/QP-UBND ngay 29/3/2024 cta UBND tinh Binh
Duong vé viéc Chép thuan chu truong dAu tu dong thoi chép thuén nha dau tu dy
an Piu tu Xay dung Nha & X4 hoi Hoa Phu tai phuong Hoa Pha, thanh phd Thit
Dau Mét, Tinh Binh Duong;

Nghi quyet s6 41/NQ-HDND ngay 23/11/2023 ctia HDND tinh Binh Duong
vé cho ¥ kién vé chti truong dau tu du 4n: Pau tu x4y dung nha & xa hoi Hoa Phi

- Thong béo s6 666-TB/TU ngay 25/10/2023 cua Tinh uy Binh Duong Y
kién két ludn va chi dao ctia Ban Thuong vu Tinh ty vé du 4n dau tu x4y dung
nha ¢ x4 hoi Hoa Phu;

Quyet dinh s6 393 9/Qb-UBND ngay 29/8/2024 cua UBND thanh pho Thua
DAau Mbt vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n dAu tu x4y
dung Nha & X3 hoi Hoa Phu, thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong;

Quyet dinh s6 73 5/Qb-UBND ngay 27/3/2024 cia UBND tinh Binh
Duong V& viée phé duyét diu chinh K& hoach phat trién nha & tinh Binh Duong
giai doan 2021-2025;

- Vin ban sé 137/TC-QC ngay 23/4/2024 ciia Cuc tic chién vé viée chép
thuén do cao tinh khong x&y dyng cong trinh;

- Vin béan sb 103/CNKLH-PKD clia Cong ty C8 phan — Tong cong ty nude
- mOi truong Binh Duong - Chi nhanh cép nuwdc Khu Lién Hop ngay 12/4/2024

vé viée phiic dép cong van s6 14/2024/CV-NK ngay 04/4/2024 cia Cong ty cd
phan Dau tu X4y dung Cong nghiép Nam Kim;

_ Vin ban sb6 1583/PCBD-KHVT+KT ngay 15/4/2024 cta cong ty Dién luc
Binh Duong vé& viéc phiic dap cp dién du 4n dau tw xay dung Nha & X4 hoi Hoa
Phu.

- Bién ban thoa thuén dau nbi s6 26/2024/BB/IDC-KLH ngay 26/8/2024 vé
viée thoa thudn diu nbi ha tAng giao thong, hé théng thoat nudc mua, nude thai
da qua xtr ly dat chuan cot A QCVN 14:2008 tir Dy 4n dau tu xdy dung Nha ¢ Xa
hoi Hoa Pht vao ha ting k¥ thuat hién htu khu Lién hop.

- Glay phep xay dung s6 332/GPXD ngay 07/3/2025 ciia UBND thanh phd
Tht Dau Mot cap cho Cong ty Cb Phén dau tu xéy dyng cong nghiép Nam Kim
dé dau tu hé thong ha tAng k¥ thuét du 4n thanh phén 1, thanh phén 2, thanh phan
3 thudc Dy 4n dau tu xay dung Nha & X& hoi Hoa Phu.

- Vin ban s6 4 179/BQL-QH ngay 24/12/2024 ctia Ban Quan ly cac Khu cong
nghiép Binh Duong v& viéc bdo céo két qua giai quyét kién nghi lién quan dén
viée ddu n01 giao thong cua dy an dau tu xdy dung Nha & Xd hoi Hoa Phu vao
dudong sb 8 KCN Viét Nam — Singapore II; Vin ban 5O 242/BQL -QH ngay
17/01/2025 ctia Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Bmh Duong veé viéc bao cao
két qua giai quyét kién nghi lién quan dén viée dau nbi giao théng cta dy 4n dau

- tu x8y dung Nha ¢ Xa hoi Hoa Phi vao dudng s6 8 KCN Viét Nam — Singapore

11 (lan 2);
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- Vanban s6 339/UBND-KT ngay 21/01/2025 ctia UBND tinh Binh Duong
v€ viéc chép thuén dau ndi giao thong cta du an dau tv xdy dung Nha ¢ X& hoi
Hoa Phu thanh phd Tha Dau Mot vao duong so 8 KCN Viét Nam — Singapore II.

- Gléy phép méi truong s6 67/GPMT-UBND ngay 22/5/2025 ciia UBND
thanh ph6 Tht Dau M6t cdp cho Céng ty C6 Phan dau tu xay dung cong nghiép
Nam Kim dé thuc hién cac hoat dong bao vé méi truong cta du an diu tu xdy
dung Nha ¢ X& hoi Hoa Phu; ;

HO6 so, tai lidu dw én, khao sat, thiét ké, thAm tra (néu co):

- B4o céo két qua khéo sét dia hinh 1ap thang 06 nim 2018.

- Béo cdo két qua khao sat dia chét 14p thang 03 nam 2024.

- Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung (bao gdm thuyét minh va céc
ban v€ thiét ké co s&) 1ap thang 03 nam 2025.

- Béo céo tham tra s6 29/2025/KQTT-PMAC ctia Cong ty TNHH Kién trtic
Phu My (PMAC) lap ngay 28/03/2025.

2. Hd so' ning lwe ciia nha thiu:
3.1. Nha thau Idp khao sat dia hinh
- Cong ty Co phdn TV-TM-DVKT Ngoc Canh, Chimng chi ning lue hoat

dong xdy dung s BAN-00027561 do S& X4y dung tinh Béc Ninh cip ngay
19/7/2019.

- Cht nhiém khao sat dia hinh cbng trinh: Ks. V& Minh Céng, chu'ng chi
hanh nghé s6: CTN-00154073 do Hdi cip thoat nudc Viét Nam cdp ngay
09/08/2022.

3.2. Nha thau lgp khéo sdt dia chat cong trinh

- Cong ty Cb phﬁ,n k¥ thuét va kiém dinh T4y A, chtng chi ning luc hoat
dong x&y dung s6 BXD-00001424 cua Cyc quan ly hoat dong
xdy dung — B6 Xay dung cap ngay 25/02/2022.

- Chu nhiém 1ép khao sat dia chit cong trinh: Nguyén Hitu Son, chimg chi
hanh nghé s6 BXD-00001103 cta Cyc quan ly hoat dong
xay dung — Bo Xay dung cap ngay 06/5/2022.

3.3. Nha thau Igp hé so thiét ké co sé

a) Tong thau tu van Kién tric: Cong ty Cong ty TNHH Surbana International
Consultants (Viét Nam), chimg chi ning luyc hoat dong xay dung s6 BXD-
00024307,

b) Nha thau lap hd so thiét ké co s& kién tric, két ciu, co dién: Céng ty Co
phin Tu van dau tu xdy dung Song Anh, chimg chi ning luc hoat déng x4y dung
s6 BXD- 00052778.
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- Chiinhiém dy 4n: Thén Trong Viét, chimg chi hanh ngh? thiét ké kién trac
s6 HCM00003731;
- Chu i thidt ké kibn trc: Nghiém Son Nam, chimg chi hanh nghé thiét ké
kién tric s6 HCM-00002646;
= Chit tri thiét k& két cAu cong trinh: Vo Nhat Hoang, chimg chi hanh nghé
s6 BXD-00033812;
_ Chil tri thiét 14 co - dién cong trinh: Tran Huy Cudng, chimg chi hanh nghé
s6 BXD-00056626;
- Chi tri thiét ké diéu hoa khong khi — théng gié cong trinh: Nguyén Duy
Khénh, chimng chi hanh nghé s6 BXD-00073882;
- Cht tri thiét ké cp - thoat nude: V3 Van Quyén, chimg chi hanh nghé s6
BXD-00095412.

3.4. Nha thau thdm tra thiét ké co s6

- Céng ty Cong ty TNHH Kién tric Phit My (PMAC), chiing chi ning luc
hoat ddng xay dung s6 BXD-00001083, BDG-00001083;

- Chti nhiém tham tra, chu trl thém tra thiét ké két cu cong trinh: Trin Qudc
Anh, chimg chi hanh nghé s6 BXD-00052046;

- Chti tri tham tra thiét ké kién tric cong trinh: Pham Tam Anh, ching chi
hanh nghé so HCM-00002743;

- Chu tr tham tra thiét ké co - dién cong trinh: : Nguyén Anh Tuén, chimg
chi hanh nghé s6 BXD-00056995;

- Cht tri tham tra thiét lgé cp - thoat nude cong trinh: Nguyén Thuy Bich
Thity, chimg chi hanh nghé s6 BXD-00012533.

- Ch tri tham tra ’Ehiét ké diéu hoa khdng khi cong trinh: Nguyén Thanh Pat,
chitng chi hanh nghé s6 BXD-00008530;

III. NOI DUNG HO SG TRINH THAM DINH:

1. Téng thé Dy 4n

Theo quy hoach chi tit ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh 56 3939/QD-UBND ngdy
29/8/2024 va Bao cdo nghién ctru kha thi diu tu xay dung trinh tham dinh, khu
dat thuc hién Dy 4n c6 tong dién tich khoang 16.003,5m? (khoang 1,6ha). Cac chi
tiéu quy hoach st dung dit ctia Du 4n theo Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung trinh thdm dinh nhu sau:

1.1. Gidi phdp thiét k& kién triic cong trinh

Céng trinh Chung ow Nha ¢ X& hoi Hoa Phti thudc dy 4n thanh phan 4 vé6i
tong dién tich khu dat khoang 16.003,5m?, tong dién :tich san xay dung khoang
124.652,2m? mét do xay dung 55,4%.; hé so st dung dat 6,96 lan; tong dén so tinh
toan 14 2.977 ngudi; tng cao 19 tang (Khong co tang ham), cu the:
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Bang 1: Chi tiéu quy hoach sir dung dit ciia toan Dy dn

STT Hang muc ]E)o:n THong 30
' vi kién tric
1 | Dién tich khu d4t phit hop quy hoach m? 16.003,5
2 | Dién tich chiém dét xdy dung m> 8.861,6
3 | Mat do xay dung % 55,4
4 | Hé so sir dung dat lan 6,96
S6 tang cao tAng 19,00
6 | Chidu cao cong trinh m 67,5
Tong dién tich san xdy dwng (bao gom nha dé xe + )
i phong k¥ thuédt + tum thang) m LE4.688:2

7.1 | Téng 1 | m’ 8.817,0
Cao 4,8m. G(Bplz Dévxe, T’rLr(‘)‘ng mam non, Phong y te,

Phong truc di€u khi€n chong chay, Phong Sinh hoat m? 8.817,0
cOng dong, 22 cin hy, Cac phong k¥ thuit ...

7.2 | Tang 2 , _ m? 8.861,6
Cao 3,5m. B0 tri: B¢ xe, Van hoa — Thé thao, Truong

A i ; e m? 8.861,6
mém non, Cac phong k¥ thuit,...

7.3 | Tang 3 m> 8.861,6
CflO 4,gm. B6 tri: D€ xe, Trudong mam non, cac phong 2 8.861.6
ky thuait...

7.4 | Tang 4 m? 8.861,6
Thap 1: Cao 3,1m, bb tri 38 cin hd m? 2.204,4
Thép 2: Cao 3,1m, bb tri 32 cin hd m? 1.963,8
Thép 3: Cao 3,1m, bé tri 32 cén ho m? 1.963,8
San vuon, canh quan m? 2.729,6

7.6 | Tang 5 dén ting 19 m? 91.980,0
Thap 1: Mbi tﬁng cao 3,1m, b6 tri 38 cin hd m? 33.066,0
Thép 2: M(f)i t.:?mg cao 3,1m, bo tri 32 cdn hd m? 29.457,0
Thép 3: Moi tdng cao 3,1m, bo tri 32 cén hd m? 29.457,0

7.7 | TAng mai (K§ thuit) m? 6.132,0
Thap 1: cao 5,1m, gdbm thang bod vi cac phong k¥ thudt | m? 184,0
San mai BTCT Thap 1 m? 2.020,4
Thap 2: cao 5,1m, gbm thang bd va céc phong k¥ thudt | m? 128.6
San mai BTCT Thép 2 m? 1.835,2
Thap 3: cao 5,1m, gdm thang bd va cic phong k¥ thuat | m? 128.6
San mai BTCT Théap 3 m? 1.835,2




7.8 | Tang dinh mai m> 441,2
8 | San vuon, dwong giao thong ndi bd m? 3.978,5
9 Tbng dién tich san xdy dung ( khong bao gdm ham dé ik '

xe + ph’éng k¥ thuit + tum thang) 111.398,1
10 | Téng s0 can hd can 1.654

11 | Téng dién tich san xay dung can hd m? 84.050,9
12 | Téng dién tich san thong thiy cin ho m? 75.364,1
13 | Tng dién tich san khu Van hoa — Thé thao m? 2.500,0
14 | Dién tich dé xe theo QCVN m? 13.542,6

DT dau xe NOXH (Theo QCVN 04:2021/BXD) m? 9.924,0
DT déu xe cho Truong mém non 3.085,6
DT dau xe cho khu Vin hoa- Thé thao, Y té 375,0
DT d4u xe thiét ké 16n hon yéu cau ctia QH 1/500 158,0
15 | S6 dan cu du kién ddn 2977
16 | Khong gian sinh hoat cOng dong m? 933,0
17 | Trudng mam non m? 5.093,0
18 | Chiéu cao cong trinh PCCC m 64,0

1.2. Gidi phdp thiét ké két cdu cong trinh

Phan méng st dung phuong 4n: Phuong én coc ép ly tim tng lyc truge duong
kinh D500mm, sttc chiu tai cuwc han Reu = 350T, véi chiéu sau dy kién 34m + 35m;
dai mong cao 0.8+2.5m.

Phén than lua chon hé két céu khung - cot, vach két hop hé dam san bé tong
¢t thép toan khdi do tai chd, kich thudc, tiét dién dién hinh mot s& cAu kién chiu Iyc
chinh nhu sau: Tiét dién vach (1600x300)mm, (1600x250)mm; (1400x200)mm;
(2000x300)mm; (2000x250)mm; (2200x300)mm; (2200x250)mm; Tiét dién cot:
(400x400)mm; Tiét dién didm dién hinh: (200x500)mm,  (300x5 00)mm,
(500x400)mm, (400x500)mm, (600x500)mm; san dién hinh 150mm, 200mm,
220mm, sin khu vuc vé sinh va ban cong 120mm, 170mm, 190mm tuy vi tri.

2. Giai phap thiét ké hé thong ky thuit:

2.1 Gidi phdp thiét ké h¢ thong cap dién

+ Nguén cdp dién: Téng cong suét tiéu thy dién cong trinh Khu nha & x4 hoi
cao tang Hoa Phu theo tinh toan khoang 6.336kVA. Nguén dién cung cap cho
cong trinh dugc dAu ndi tir mang ludi dién trung thé hién hitu trong du 4n.

+ Nguon dién trung thé: Ngudn dién trung thé cho tram bién &p du kién Iay

tur ludi dién trung thé cia khu vye tir ngoai vao. Piém dAu ndi, cap trung thé cap
vao va thiét ké thi cong diu nbi tram bién 4p do Céng ty dién lyc dia phuwong
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quyét dinh va thuc hién. Vi trf ngudn dién trung thé du kién s& di vao tram bién
ap dat tai téng 1 khéi dé. Tur tram bién ap, ngufin dién duogc tra vé ludi.

+ Tram bién dp: BS trf 02 tram bién ap (TBA) dé cAp dién ha thé cho céc
thiét bi dung dién toan bd cong trinh. V6i Tong cong suit 7.800 kVA.

+ Méy phét dién du phong: B6 trf 02 may phat dién c6 cong sudt 800kVA va
1000kVA tai ting 1.

-Buong ha thé va cde ti phan phdi:

+ Tai tang 1, bd trf phong ha thé trong d6 dit céc to tbng dé cung cap va phan
phdi dién cho toan bd cong trinh. Mbi khu vue duoc bb tri phong ha thé bao gdm
tii dién tong, ti bi, ti phan phdi, ti ATS dé cung cip va phan phéi trong nha.

+ Tai céc tang bd tr cic t dién tAng dé phan phdi dién cho cc phu tai nhu
chidu sang khu cong cong, can ho.

+ H¢ thong Tiép dia an toan: Tram bién ap dugc bd tri hé théng tiép dia
chung cho ca tiép dia lam viéc, tiép dia an toan. Toan bo hé théng tiép dia lam
viéc va tiép dia an toan ctia tram duoc nbi true tiép v6i hé théng tiép dia chinh cla
cOng trinh bing cép dong c6 tiét dién phit hop. Pién trd tiép dia do duge dam bio
tri s6 dién tré tiép dia R < 1Q, di¢n tr& ndi dit yéu cau phai ding héa chét xi Iy
dét hoiic khoan giéng déng thém coc tiép dia dé dat duoc dién tré ndi dat yéu cau.

2.2 Gigi ph(ip thiét ké hé thong cép niée

- Nuée cép cho toan khu 1a nguon nude sach Thanh Phd, cap nudce tr duong
6ng clp nude thanh pho qua ddng hd téng DN100 dén cap cho bé nudc sinh hoat
véi dung tich 834m* (gém 420m’ luu lugng nuée sinh hoat + 532m® luu lugng
nudc chita chay).

- Ttr day, nuéc duge bom 1én bé nude trén méi coa 3 thap bing céc bom
trung chuyén dit tai phong mdy bom. Dung tich bé nudc mai mdi thap 50m3

2.3 Gidi phdp thiét ké hé thong thodt nwée

- Nudc théi ctia cdng trinh s& thoat xudng theo 2 dudng riéng biét: mot dudng
ding dé thoat nu6e thai sinh hoat ctia cac thiét bi vé sinh nhu: lavabo, phéu thu
san...Mot duong ding dé thoét nude thai tir cac bon cau, au tiéu. Nudc thai cla
tirng cin ho duge thu gom vao 6ng dimg thoat nude timg cum v§ sinh va chuyen
truc theo kién tric, sau d6 thu gom v& céc 6ng thoét chinh ctia timg khdi nha dé
thoét vé bé tach dau va bé ty hoai ¢ thé tich b6 tri trong dur 4n. Sau khi xtt 1y,
nude thai thoét ra hé théng thot nude ha ting cta khu vuc, dén vé tram xit ly
nudc thai tép trung ctia khu vyc du 4n.

- Nude mua trén mdi, nwée mua tir ban-cong va 16-gia dugc thoét theo dng
ding xudng hé théng thoat nuéc mua xung quanh cong trinh sau d6 thoat ra hé
thdng thoét nude chung cta Du én.

2.4. Giao thong ni bj, hé thong chiéu sdng cong trinh:
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Giao thong tlep can chinh khu dat 1a Duodng N12, dudng s6 D8, dudng D2
d3 duge dau tu hé thong duong giao thong, hé thong ha ting k¥ thuat hoan chinh
va ddng bd theo quy hoach chung Khu Lién hop Cong nghiép - Dich vy - D6 thi
Binh Duong.

* Toan bd hé théng ha tang k¥ thuét khung d& dugc UBND thanh pho Thu
Déau Mot cap Gidy phép xay dung s6 332/GPXD ngay 073/2025 dé dau tu hé
thong ha tAng k¥ thuat dy 4n thanh phan 1, thanh phin 2, thanh phan 3 thude Dy
4n dau tu xay dung Nha & X4 hoi Hoa Pha.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM DINH:

S¢& Xay dung thyc hién thdm dinh Béo céo nghién ctu kha thi dau tu xay
dung céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 58 Luat Xay dung 80
50/2014/QH13 (da dugc stra doi, bd sung tal khoan 15 Pidu 1 cua Luét sb
62/2020/QH14) trén co s& hd so trinh thdm dinh, khéng xem xét danh gia cac ndi
dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

- SO Xay dung chi chiu trach nhi¢m vé nhitng ndi dung cho y kién thudc
thdm quyén theo quy dinh cia phap lugt; khong chiu trach nhi¢ém v€ nhimg noi
dung da dugc co quan, ngudi co thdm quyén khéc chép thuén, thim dinh, phé
duyét hodc giai quyét trude dob.

- Nbi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach ctia co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Luét Xay dung chi trong pham vi xem xét sy phu hop cta
thiét ké co sé v4i quy hoach xdy dung, quy hoach c6 tinh chét k¥ thuat chuyen
nganh khac hodc phwong 4n tuyén vi tri cdng trinh duge co quan nha nuge co
tham quyen chap thudn; khong xem xét va khéng chiu trach nhiém vé trinh tw tha
tuc, thAm quyén lap, phé duyét quy hoach va sy ddy dt cia noi dung d6 4n quy
hoach xay dung.

- Co quan chuyén mon cta nguoi quyet dinh dAu tu chiu trach nhiém thim
dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Pidu 57 Luét Xy dung nam 2014 (da duogc
stra ddi, bd sung tai khoan 14 Piéu 1 clia Lut sb 62/2020/QH14).

- Pon vi trinh thAm dinh va nguoi quyét dinh dAu tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thye, ndi dung va céc thong tin khac lién quan dén hd so trinh tham dinh;
chu dau tu va cc nha thiu tw vAn chiu trach nhiém veé tinh phép ly, chinh x4c cua
céc sb litu tai hd so trinh thim dinh.

- Co quan chuyén mon vé xay dung chi danh gid sy phu hop cta dy én voi
ndi dung trong vén ban lién quan dén thu tuc vé dau tu va thi tuc Ve mdi truong
theo quy dinh cla phép ludt duge co quan nha nude co thdm quyén quyet dinh
hodc chap thuén, khong xem xeét va chiju trach nhiém Ve trinh ty, thi tuc, ndi dung,
thAm quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap luét vé dau tu va phép ludt vé modi
trudng theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé stra dbi, bd sung mot sb didu ctia cac Nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nude ciia Bo Xay dung.
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- Can clr quy dinh tai khoan 1 Pidu 122 (v& xtr Iy chuyén tiép), Didu 18
Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht, S& Xay dung
chi thdm dinh v& danh gia vé c6ng trinh thdm dinh Chung cu Nha & X& hoi Hoa
Phi - thudc dyr 4n Thanh phén 4 tai To trinh s6 71/2025/TTr-NK ngay 13/5/2025
ctia Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung Cong nghiép Nam Kim, khéng thuc hién
danh gia doi voi toan bd du én.

V. CONG TAC PHOI HGP VGI CAC PON VI PHUC VU CONG TAC
THAM PINH:

- Van ban sb 1 199/BQL-QH ngay 17/4/2025 cia Ban Quan ly cac Khu cong
nghiép tinh Binh Duong gdép y tham dinh ho so Bao cao nghién ctru kha thi du an
chung cu Nha & x& hoi Hoa Phu.

- Vin ban s6 1572/SNNMT-XDCT ngay 23/4/2025 cta S& Nong nghiép va
Mbi truong gbp ¥ thdm dinh hd so Bo cédo nghién ctru kha thi du 4n chung cu
Nha ¢ x& hoi Hoa Phu.

- Vin ban sb 391/PC07-CTPC ngay 10/4/2025 cua Phong Cénh sat
PCCC&CNCH - Céng an tinh Binh Dwong vé phiic dp vin ban d& nghi gép v
thim dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dy 4n chung cu Nha & x4 hdi Hoa Ph.

- Vin ban s6 115/KT,HT&DT-XD ngay 16/4/2025 cta Phong Kinh té, Ha
tAng va D6 thi thanh phd Tha Dau Mot bao cdo vé viée y kién v6i Bdo cdo nghién
ctru kha thi dy an chung cu Nha & x4 hoi Hoa Pha (S& Xay dung chua nhén vin
ban trén phan mém QLVB, chi nhan dugc vin ban tir Chu dau tw cung cip).

- Cac gop y cta cac phong chuyén mon thude S& Xay dung, gbm: Phong Quy
hoach kién tric, Phong Phat trién d thi va Ha tAng k§ thuat, Phong Quan ly nha va
Thi trurdmg bt dong san, Phong Quéan 1y giao thong, Phong K& hoach va thAm dinh.

- Céc don vi dén thoi diém nay chua c6 vin ban gép ¥ xem nhu théng nhét:
Tong Cong ty Becamex IDC.

- Vin ban s6 79/2025/CV-NK ngay 28/5/2025 ctia Cong ty C6 phan Pau tu
Xéy dung Cong nghiép Nam Kim v€ viéc giai trinh thAm dinh Béo céo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung chung cu Nha & X& hoi Hoa Phu - thudc dv 4n Thanh
phin 4 cia du 4n dau tu xdy du’ng Nha ¢ X& hoi Hoa Phu; Van ban s6
15/2025/VBGT-NK ngay 05/6/2025 ctia Cong ty CH phan Piu tu Xéy dung Cong
nghiép Nam Kim v& viéc giai trinh nguyén nhan ting Tong mttc dau tur gitta Quyét
dinh chu truong du tu va va Téng mirc dAu tu trong hd so Béo cdo nghién cu
kha thi dén tai thoi diém hién tai chung cu Nha & X& hoi Hoa Phu - thude dy 4n
Thanh phan 4 cta du 4n dau tu x4y dung Nha & X& hoi Hoa Phu.

V. KET QUA THAM PINH

1. Sw tudn thii quy dinh ciia phap luit vé 1ip dw an dau tw xiy dwng,
thlet ké co s&; diéu kién ning lwc hoat dong x4y dung ciia td chire, ¢4 nhin
hanh nghe xay dwng:
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- B4o c4o nghién ctru kha thi dAu tu xdy dung cdng trinh Chung cu Nha &
X4 hoi Hoa Pht, du an thanh phan 4 thudc Dy 4n dau tu xdy dung Nha ¢ Xa hoi
Hoa Pha duogc 1dp phu hop véi Diéu 52 Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 dugc
stra d6i, bd sung tai khoan 10 Piéu 1 clia Ludt s6 62/2020/QH14, day ¢t ndi dung
theo quy dinh tai Didu 54 Luét X4y dung s6 50/2014/QH13.

- Nha thau lap Béo cdo nghién ctru kha thi, thdm tra thiét k&, nha thiu khao
sat xdy dung c6 chitng chi néng luc hoat dong xdy dung phu hop véi cong viée
thuc hién. Cht nhiém thiét ké, tham tra thiét k&, chu nhiém khéo sat, chi tri thiét
ké, thAm tra thiét ké cdc b mon c6 ching chi hanh nghé hoat dong xay dung phi
hop véi cong viée theo quy dinh.

2. Sw phu hgp cila thiét ké co s& véi quy hoach 1am co sé 14p dw 4n theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 18 Nghi dinh 175/2024/ND-CP:

2.1. Theo db 4n quy hoach chi tiét 1/500:

Hd so thAm dinh Béo c4o nghién ctu kha thi dau tu xay dyng cong trinh
Chung cu Nha ¢ Xa hdi Hoa Phu duoc 1dp co ban pht hop so véi do an quy hoach
chi tiét 1/500 Dy 4n dau tu xdy dung Nha & X4 hoi Hoa Phu, thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Dwong dd duoc UBND thanh phé Thi Dau Mot phé duyét tai
3939/QD-UBND ngay 29/8/2024, cu thé nhu sau:

Bing 2: So sanh chi tiéu theo quy hoach ty 1€ 1/500

Theo QH duge
duyét o
Noi dung (3939/Qb- | Thiét ké co' sé|Tang / gidm Danh gia
UBND ngay
29/8/2024)
Dién tich khu dit |  16.003,5m> 16.003,5m? 5 Phil hop
Tongdiéntichsan | 154 760 702 | 124.6522m? | -48,5m> | Giam 48,5m?
xdy dung
Téng dién tich san
(tinhhé sbstrdung | 112.024,5m* | 111.398,1m* | -6264m* | Gidm 626,4m’
dét)
Dién tich xdy dung ) 2 2 5
(Khéi d8) 8.862,6m 8.861,6m -1,0m Pht hop
Dién tich xdy dung 2 5 : 5 \
(Khéi thap) 6.161,3m 6.132,0m 29,3m Pht hop
Chiu cao t6i da 90m 67,5m -22,5m Giam 22,5m
Mét do xdy dung 5 " w1 T "
(Khoi dé) 63,5% 55,4% 8,1% Giam 8,1%
Mait do xay dung " o 9o ;
(K thip) 38,5 A; 38,3 /0 0,2% Phit hop
Hé sb str dung dét 7,0 lan 6,96 lan - 0,04 Phi1 hgp
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Tang cao x4y dung X x .
<Bng tnh 19 tang 19 tang - Phu hop
So6 can ho 1.666 can 1.654 cidn -12 cén Gidm 12 cén
Dén s0 3.037 nguoi 2.977 nguoi | -60 nguoi | Gidm 60 ngudi

Viée danh gid su phi hop ctia thiét ké co sé véi quy hoach x4y dung duoc
thurc hién trén co sé dd 4n quy hoach do UBND thanh phd Thi Dau Mot phé duyét
theo quy dinh ctia phép ludt do cht ddu tu cung cép. S& X4y dung khong xem xét,
danh gid vé trinh tu, thi tuc phé duyét va dam bao su théng nhit va dong bd cac
clp d6 quy hoach x4y dung trén dja ban tai khu vuc dy 4n theo quy dinh ctia phap
lut.

Hb so Béo céo nghién ciru kha thi diu tw x4y dung cong trinh Chung cu Nha
& X& hoi Hoa Pha do Chu dAu tu trinh thAm dinh c6 diéu chinh giam mot sb chi
tiéu dugc thong ké Bang so sanh trén so véi d6 4n quy hoach chi t1ét ty 1& 1/500
duge UBND thanh phd Thii Dau Mt phé duyét tai Quyet dinh sb 3939/Qb-
UBND ngay 29/8/2024. Pé nghi Chu dAu tu phai béo cdo co quan c6 thim quyén
vé phé duyét quy hoach chi tiét bio cdo ndi dung sai khéc dé cap nhat va quan ly
theo quy dinh. Truong hop khong théng nhét, dan dén lam thay dbi thiét ké co s&
d& nghi cht du tu hoan thién hd so Béo cdo nghién ciru kha thi va trinh thAm
dinh lai.

2.2. Theo Quy hoach phan khu:

Thiét k& co s& cta du 4n cb cac chi tiéu phi hop so Y Quyét dinh sb
2515/QD-UBND ngay 29/9/2023 ctia UBND tinh Binh Duong v& viée phé duyét
didu chinh cuc bo quy hoach chung (Quy hoach phan khu ty 16 1/5000) Khu Lién
hop Cong nghiép - Dich vu - D6 thi Binh Duong, cu thé nhu sau:

Bdng 3: So sanh chi tiéu theo quy hoach ty I¢ 1/5000

STT Chi tiéua Pon | 2515/QDP-UBND Thong sb Ghi chu
vi ngay 29/9/2023 TKCS
1 | Muc dich sir dung dét Dit xdy dung nha | Dit nha & x& Phtt hop
O x4 hoi hdi cao tang
2 | Mét do x4y dung % - 55,4% Phu hop
theo QCVN
01-2021
3 | Tang cao tdi da tAng 25 19 Phu hgp

2.3. Chiu cao tinh khong xay dung cong trinh (67,8m) phu hop véi chidu
cao tinh khong xay dyng t6i da (120m) dugc Cuc Téc chien —Bo Tong Tham muu
chap thuén tai Van ban so 137/TC-QC ngay 23/4/2024.

3. Sy phu hop cia dw an véi chii trrong dau tw dwoe co quan nha nwée

co tham quyen quyet dmh hoac chap thuan, véi chu’O’ng trmh ké hoach thye
hign, cac yéu cau khac ciia du an theo quy dinh cua phap luat co lién quan
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(néu o) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh 175/2024/ND-CP:
3.1. Vé Quyét dinh chii truong déu tu

Cén ctr hd s0 trinh thim dinh, viéc danh gia sy pht hop cta Dy an so vl cac
chi tiéu, thong sb tai Quyét dinh chép thuan chu truong du tu 808/QP- UBND
ngay 29/3/2024 cia UBND tinh Binh Duong v& viéc Chap thuén chi truong dau
tu ddng thoi chap thusn nha ddu tu duy 4 an Pau tu X4y dung Nha ¢ X& hoi Hoa Pha
tai phudng Hoa Phu, thanh phé Thi Déu Mo6t, nhu sau:

Bing 4: So sanh sy phit hop ciia Dy dn vdi chii trivong dau tw

BCNCKT Panh gia/

TT Noi dung Chi trwong daun tw trinh thim dinh Ghi chil

- Du 4n thanh phan
4: Du an dau tu xdy | - Cong trinh Chung cu
dung cdc cdng trinh | Nha ¢ X& hdi Hoa Phu
ha ting k§ thudt va |thudc dy énthanh phin
cong trinh chung cu | 4.

nha & x3 hdi véi | - Du éan diu tu xay
khoang 1.680 cdnhd. |dung Nha & X& hdi
- Dy 4n du tw xay | Hoa Phu.

dung Nha ¢ X& hoi

1 |Téndu an Pht hop

Hoa Ph.
Dia diém x4 %fnin ghéH(I);ﬁ 131;; Phuong Hod ~ Ph,
2 | i Y e Pt piup |Thinh phd Thi Dau | Phihop
His o Mét, Tinh Binh Duong
Duong

Pau tu xdy dung nha | Déu tu xdy dung nha &
4 | Muyc tiéu dau tu & xa hoi (dé ban, cho |x4 hdi (d€ béan, cho | Phuhop
thué, thué mua) thué, thué mua)

Quy 1/2025 — Quy

5 | Tién do thue hien | Q3 TW2027 den 1 1117035 (Theo Té | Phit hop
111/2032 ‘
trinh)
e gt du] 2725355108000 | L793354.153.000
6 An & "| dong (Ap dung cho dong
04 dur 4n thanh phAn) |  (Theo To trinh)

Theo Téng mirc dau tu thé thé hién trong Két qua i thim dinh B4o cdo NCKT
ctia Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Tht Dau Mot ddi v6i dy 4n thanh phén 1
(Vén ban s0 2131/QLDT-XD ngay 30/12/2024, Vin ban sd 244/QLPT-XD ngay
07/3/2025, Vin ban so 245/QLBT-XD ngay 07/3/2025) la 1.436.251.982. 000
dong, hé théng HTKT cta dy 4n thanh phan 1, thanh phin 2, thanh phan 3 (Vin
ban so 196/QLDT-XD ngay 24/02/2025) la 354.274. 286.000 dong, trudmg hop
tinh tong murc dau tu du 4n thanh phan 4 13 1,793.354.153.000 ddng thi Téng mitc
dau tu cac du 4n thanh phan 13 3.583.880.421.000 ddng ting 858.525.313.000
dong (khoang 31,5%) so véi chu truong d4u tu dugc UBND tinh Binh Duong
chép thuan cht truong dau tu s6 808/QD-UBND ngay 29/3/2024.
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Tuy nhién, theo Van ban giai trinh cta Cong ty Ch phén Pau tu Xay dung
Cong nghiép Nam Kim (Chu dau tu du 4n) tai Van ban s6 15/2025/VBGT-NK
ngay 05/6/2025 vé viée g1a1 trmh nguyen nhén ting Tong mtre dau tu gitta Quyét
dinh cht truong dau tu va Tdng mic ddu tu trong hd so Béo céo nghién ctru kha
thi trinh thdm dinh, do Cht dAu tu tinh tring Téng mitc ddu tw hang muc x4y dung
Trudng tiéu hoc va Trudng Trung hoc co s& thudc dy 4n thanh phan 1 (
367.671.597.000 ddng) nén Tdng mtrc diu tu céc du 4n thanh phan (theo giai trinh
va cam két ctia chu du tu) 14 3.216.208.824.000 ddng ting 490.853.525.716.000
dong (khoang 18,01%) so véi chu truong dau tur duge UBND tinh Binh Duong
chip thudn cht truong dau tu sb 808/QD-UBND. Pé nghi Chu dau tu kiém tra ra
S04t va bdo céo co quan ¢ tham quyén (S0 Tai chinh) dé duge cép nhat, hudng
dAn, tham muu didu chinh cht trwong du tu (néu c6) theo quy dinh phap ludt vé
dau tu theo quy dinh.

3.2. Vé Ké hoach phdt trién nha &

Du 4n thudce danh muc K& hoach phat trién nha & tinh Binh Duong giai doan
2021 - 2025 dugc UBND tinh Binh Dwong phé duyét tai Quyét dinh s6 735/QP-
UBND ngay 27/3/2024 (sé th tu I.a Phu luc 5 Vi tri, khu vuc du kién trién khai
céc du 4n nha & x& hoi trén dia ban tinh giai doan 2021 - 2025). Tuy nhién, chua
c6 thong tin chi tiét v& quy md déan sd, sb cin, dién tich san. Do dé, dé nghi Chu
dau tu bao cdo UBND thanh phd Thi Dau Mot dé cap nhét, quan 1y vé quy md
dén sb, dién tich san sau khi du 4n duge phé duyét.

4.Kha nang két noi ha tﬁng ky thuat khu vue; kha ning dzfp Ifng h_a' tﬁng
k¥ thudt va viéc phin giao trach nhiém quan 1y cac cong trinh theo quy dinh
ciia phap luft c6 lién quan ddi véi duw An dau tw xay dung khu db thi, cu thé:

4.1. Vé kha néing két néi ha tang k thudt khu viee

Béo céo két qua tham tra thiét ké xay dung 29/2025/KQTT-PMAC ngay
28/03/2025 ctia Cong ty TNHH Kién trac Pha M§ (PMAC) lap thi thiét ké co s
c6 dua ra cdc giai phap phuc vu cho dy 4n co ban phit hop v6i hé thong ha ting
ky thuat chung cua du an, phu hop véi khu vyc. Viée két n6i hé thong ha tang
k¥ thuat cta Du 4n v6i khu vue (vE cép dién, cap nudc, thodt nudc, giao thong)
12 kha thi. Du 4n d& dugc céc co quan/don vi ¢6 thdm quyén quan 1y vé ha ting
k¥ thut tai dia phuong huéng dan, thoa thuan tai cdc vin ban sau:

- Cép dién: Vin ban sb 1583/PCBD-KHVT+KT ngay 15/4/2024 ctia Cong
ty Dién luc Binh Duong vé viée phiic dap cap dién dy 4n dau tu xay dung Nha 6
Xa hoi Hoa Phu;

- Chp nude: Vian ban sb 103/CNKLH-PKD ctia Cong ty C6 phan — Tdng
cdng ty nude - mdi trudng Binh Duong - Chi nhanh cAp nuée Khu Lign Hop ngiy
12/4/2024.

- Thoat nudc théi: Bién ban thoa thuén déu ndi s6 26/2024/BB/IDC-KLH
ngay 26/8/2024 ve viéc thda thuan dau noi ha tang giao thong, hé thong thoat nude
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mua, nudc thai dd qua xir ly dat chuén cot AQCVN 14:2008 tir D 4n dau tw xdy
dung Nha ¢ X4 hoi Hoa Pht véo ha ting k¥ thuat hién hitu khu Lién hop; Glay
phép mbi truong 56 67/GPMT-UBND ngay 22/5/2025 clia UBND thanh phé Thi
Dau Mot cép cho Cong ty C& Phin dau tu xay du*ng cong nghi¢p Nam Kim dé
thuc hién céac hoat ddng bao vé mdi truong cia du an dau tu xay dung Nha & Xa
hoi Hoa Phu.

- Giao thong: Vén ban sb 339/UBND-KT ngay 21/01/2025 ctia UBND tinh
Binh Duong vé viéc chip thuén dAu nbi giao thong cua dy an dau tu xdy dung
Nha & X& hoi Hoa Pht thanh phé Thi Dau Mot vao dudng s6 8 KCN Viét Nam
— Singapore II.

Heé théng ha tang k¥ thuét cla cac du an thanh phan 1, thanh phan 2, thanh
phén 3 ctia Du 4 an dau tu xdy dung Nha & Xa hoi Hoa Pha da du‘oc UBND thanh pho
Thi Dau Mot cép Gidy phép xdy dung 5O 332/GPXD ngay 07/3/2025. Chu dau

“tur ¢6 trach nhiém ra soat d& dam bao kha ning két ndi, sy van hanh dong b gitta

hé thdng k§ thuét ngoai nha ctia céc cong trinh véi ha tang k¥ thuat khu db thi.

5.Sw phu hgp cua glal phap thiét ke co' s& ve bao dam an toan xay dung;
viéc thye hién cac yéu cau ve phong, chong chay, n6 va bio vé moi trudng:

Béo cdo két qua thdm tra thiét ké xay dung 29/2025/KQTT-PMAC ngay |

28/03/2025 ctia Céng ty TNHH Kién trac Phtt My thi thiét ké co s& co tinh toan
cac giai phap:

- Giai phap két cAu cong trinh: giai phip thiét ké két cdu da dugc don vi tu
véan thiét ké 1a Cong ty Cong ty TNHH Surbana International Consultants (Viét
Nam) tinh todn va dugc Cong ty TNHH Kién tric Phtt M§ thim tra khang dinh 1a
pht hop véi quy md va cong nang kién tric cdng trinh, dap tmg duge yéu clu str
dung; phtt hop quy md va dédc didm dia chét cong trinh; bao ddm an toan kha ning
chiu lue, an toan cho céc cho cong trinh 1an cén.

- Giai phap thiét ké co s& cong trinh dugc nha thiu tu vén thiét ké de xuét,
nha thiu tham tra dénh gia, chi dau tu chap thuén trinh thdm dinh hop ly v& dam
béo an toan xay dung. Giai doan thiét ké trién khai sau thiét ké co s6, chu dau tu
td chirc tham tra thiét ké va thuc hién thim dinh theo quy dinh tai Didu 83 Luat
Xéy dyng sb 50/2014/QH13 (dugc stra dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 25
Diéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14) dé ket luén vé an toan xay dyng cong trinh.
Trong d6, can luu y kidm soat ddy du s6 liéu vé khéo sét dia chat dé lam co s&
tinh to4n, ddnh gia, ddm bao an toan két chu cong trinh va cong trinh lan cén, tiét
kiém chi phi dau tu xay dung; x4y du’ng chi dan k¥ thuat, quy trinh kiém soét chit
lugng va an toan cdng trinh d61 véi céc giai phap thiét k& nay trong qua trinh thi
cong, nghiém thu theo quy dinh.

- V& viéc thuc hién cic yéu cau vé phong, chong chéy, nb: Cong trinh thude
danh muc du 4 an, cong trinh do co quan cénh sat vé phong chdy va chita chay tham
duyét thiét ké vé phong chay chita chdy theo quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh sb
50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 cta Chinh phu va Luét sta ddi, bd sung mét didu
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ctia Luét Phong chdy va chita chdy. Chu dau tu cin ctr quy dinh ctia phap luat vé
phong chéy chita chdy dé ra soat, thuc hién céc yéu cau (néu c6), dam bio cong tac
phong chéy chita chay cho cong trinh theo Vin ban s6 3575/PCCC&CNCH-P4 ngay
29/11/2024 va Van ban s6 107/PCCC&CNCH-P4 ngay 10/01/2025 clia Cyc Canh
sat PCCC&CNCH -B¢ Cong an.

- Dy é4n d& dugc UBND thanh phd Thi Dau Mot cip Gidy phép moi trudng
s0 67/GPMT-UBND ngay 22/5/2025.

6. Sw tuin thu quy chuan ky thudt va ap dung tiéu chuin theo quy dinh
cua phap luat vé tidu chuin, quy chuén ky thuat:

- Béo cdo két qua tham tra thiét ké x4y dung sb 29/2025/KQTT-PMAC ngay
28/03/2025 cua Cong ty TNHH Kién trac Phu My thi thiét ke co s¢ cua du an
tudn thu theo cac quy chuan k¥ thuét, tiéu chuan hién hanh.

- Tai hd so trinh thdm dinh d& d& xuét danh muc tiéu chudn 4p dung dé 1ap
thiét ké co so. Khi xem Xét, chép thuén danh muc quy chuén, tidu chuan 3 ap dung
cho Dy éan, nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra soét, loai bé cac quy
chuén, tiéu chudn xay dung da hét hidu luc, cap nhét cac phién ban mdi dam bao
phu hop véi quy dinh tai Didu 6 Lut Xay dung s6 50/2014/QH13 va Luat Quy
chuén, tiéu chuan hién hanh.

Bang 5: Bang danh gia chi tiéu thiét ké véi quy chudn, tiéu ch uiin hién hinh

N Bom | BENCET' | g dbiivhien | Dk pial
TT Noi dung vi trinh tham %  op b
5 quy chuan Ghi chi
dinh
£ , i bam bado QCVN
1 | SO thang may Cai 16 16 04:2021/BXD
DPam bao QCVN
_ . 01:2021/BXD
A r A 2
2 | Dién tich do xe m 13.542,6 13.456,6 QCVN
04:2021/BXD
Dién tich trudong 5 bam bado QCVN
3 | mém non ¢ e 49710 01:2021/BXD
Khoéng gian sinh 5 bam baoQCVN
4 hoat cong ddng m 933,0 9330 04:/2021/BXD
VI. KET LUAN

- Bdo céo nghién ctru kha thi déu tu xay dung cong trinh Chung cu Nha & X4
hoi Hoa Phu cia dy 4n thanh phan 4 thudc Du 4n dau tu xay dung Nha & X3 hoi
Hoa Pht du didu kién dé trinh phé duyét va trién khai cac bude tiép theo theo quy
dinh.

- Két qua thdm dinh cta S& X4y dung khdng lam giam trich nhiém ctia chi
dAu tu va cac nha thau tu van vé két qua do minh thuc hién va céc sai s6t (néu c6)
chua duge néu trong béo cdo thim dinh.
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- Truong hop co sy sai khéc gitta hd so thiét ké co s& va ndi dung van ban
nay, dé nghi Chu dAu tu bdo cdo lai S& Xay dung dé c6 ¥ kién trude khi trién khai
céc budc tiép theo.

- Chu d4u tur chiu trach nhiém vé co s& phap 1y, tinh chinh xéc cta cac thong
tin, tai liéu dugc cung cap cho tw van khi lap dy 4n va trinh tham dinh du én theo
quy dinh cua phap luét; c6 trach nhiém thyc hién day du theo cdc yéu cau clia van
ban thdm dinh nay va yéu cau clia cdc co quan cd thdm quyén.

- Don vi tu vin khao sat xdy dung, 1ap thidt k& co s& va céc ca nhan chi
nhiém du &n, cht tri khao sat, thiét k& hoan toan chiu trach nhiém trugc phap luét
va trude cht dau tu vé tinh hop phap clia vin ban phép ly kém theo, tinh trung
thue va chinh x4c cta két qua khéo sat; Boi thuong thiét hai khi thye hién khong
ding nhiém vu khdo sét, phat sinh kh01 lwong do khdo sét sai, st dung céc thong
tin, tai liéu, quy chudn, tiéu chudn vé& khao sat xay dung, vé chat lugng hd so thiét
ké khong phu hop va cac hanh vi vi pham khac gy ra thiét hai, anh huéng dén
chét lugng ho so thiét ké va phai bdi thuong thiét hai khi sit dung thong tin, tai
lidu, quy chudn, tiéu chuan xdy dung, giai phap ky thudt, cong ngh¢...khong phu
hop, gy anh hudng dén chét luong cong trinh xay dung. Viée tdng hop két qua
thidm dinh cua S¢ Xéy dung khong thay thé va khong lam giam trach nhiém cta
ngudi quyét dinh dAu tu, ch dAu tu, cac nha thau va céc ca nhéan lién quan.

- Chti dAu tur cc don vi lidn quan c¢6 trach nhiém:

+ Cung cap dit lidu vé& co quan chuyén mon vé xéy dyng va cép nhét tép tin
BIM trong hd S0 thiét ké vao co s& dit lidu qubc gia vé hoat dong xay dung theo
quy dinh tai Bleu 8 Nghi dinh 175/2024/ND-CP dugc B Xay dung ban hanh tai
Quyét dinh s6 347/QD-BXD ngay 02/4/2021 vé cdng bd Hudng dén chi tiét 4p
dung M6 hinh thong tin céng trinh (BIM) dbi véi cong trinh dan dung va céng
trinh ha tang k¥ thuét do thi.

+ Tiép tuc nghién ctru, thyre hién c4c ndi dung d& dugc cac co quan nha nudc
¢6 thim quyén yéu cau hoc luu y/khuyen nghi tai cac vén ban dugc néu tai Muc
II.1 va Muc IIL.3.1 véan ban nay

+ Hoan thién c4c thi tuc can thiét ctia Dy 4n dam béo tuan thi cic quy dinh
vé Pau tu, Pat dai, Tai nguyén va Mdi trudng, Nha ¢, Xay dung cling nhu cac
quy dinh khéc c6 lién quan trudce khi thi cdng;

+ Té chirc ra soét, kiém tra hd so thiét ké xay dung cdng trinh, didu chinh
céc chi tiét thiét k& dam béo tudn th hé thong Quy chuén xay dung hién hanh,
pht hop vdi céc tiéu chuén ap dung, dam bao chit lwong thiét ké va an toan xdy
dung cho cong trinh;

+ Lién he V@i co quan co tham quyén tai dia phuo*ng dé duoc xac dinh chinh
xAc mbc giéi, ranh gidi ctia cac 6 dat va cao dd d4t cong trinh dé dam bao viéc thi
cdng xay dung codng trinh phtt hgp véi quy hoach dugc duyét;
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+ Thiét k&, thi cong xay dung va st dung cong trinh phéi c6 bién phép dam
bao vé sinh mbi trudng, dam bao an toan cho cong trinh va cong trinh 1an cén; rac
thai phai dugc thu gom, van chuyén dén noi xt Iy theo quy dinh.

+ Nop ban chup (dinh dang PDF) tai liéu Béo céo nghién ctru kha thi cong
trinh da déng déu thidm dinh vé S& X4y dung d@ Tuu trit theo quy dinh.

Trén déy la thong bao ctia S& Xay dyng vé két qua thdm dinh Bio cdo nghién
ctru kha thi du tu xay dung cong trinh Chung cu Nha & X& hoi Hoa Phu cua dy an
thanh phén 4 thudc Dy 4n dAu tu xay dung Nha & X4 hoi Hoa Phi /. jg,(,

Noi nhin: KT.GIAM BOC
: ) GIAM POC

- Nhu trén;

- UBND thanh phd Thii Dau Mot (p/hop);

- Ban Giam ddc (b/cdo);

- P. QHKT, PTDT&HTKT, QLN&TTBDS, QLGT (p/hop);
-Luwu: VT, PXTKT, Ng, L. /2~

K¢ Thuét



